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2 Vorbemerkungen

2.1 Allgemeiner Hinweis

Die Planzeichnungen des Bebauungsplanes und des Griinordnungsplanes sind in einem Plan zu-

sammengefasst. Im Rahmen der folgenden Ausfiihrungen werden jedoch die Teile A und B unter-
schieden.

2.2 Ubergeordnete Planungen

Fur den Bereich des Wohngebietes Siid in Braunsbedra liegt lediglich ein vorbereitender
Flachennutzungsplan vor. Nach § 246 a Abs. 1 Nr. 3 Ziffer 4 BauGB ist es in den neuen
Bundeslandern méglich, einen B-Plan aufzustellen, bevor ein Flichennutzungsplan aufgestelit
worden ist bzw. das Aufstellungsverfahren abgeschlossen ist. Das Gesetz verlangt, daB in diesem
Fall der Bebauungsplan fiir eine iibergeordnete stidtebauliche Entwicklung erforderlich sein muB
und er auBerdem der zukinftigen beabsichtigten stidtebaulichen Entwicklung des
Gemeindegebietes nicht entgegen stehen darf. Aus diesem Grund wird der Bebauungsplan Nr. 5
»wohngebiet Stid* als vorzeitiger Bebauﬁngsplan gekennzeichnet.

Der Bebauungsplan ist fiir eine geordnete stidtebauliche Entwicklung erforderlich, weil er gemaB
AufstellungsbeschluB der Deckung eines dringenden Wohnbedarfes dient. Aus diesem Grund kann
von der Regelung des § 246 a Abs. 1 Nr.3 BauGB Gebrauch gemacht werden.

2.3 Bisherige Verfahren

Mit einem Schreiben vom 11.12.1992 stellte die Stadt Braunsbedra eine Bauvoranfrage bei den
Tragem offentlicher Belange fiir das Wohngebiet Siid. Die Bezirksregierung Halle gab mit einem
Schreiben vom 28.12.1992 ihre Zustimmung aus landesplanerischer Sicht.

Am 27.10.1994 faBten die Stadtrite der Stadt Braunsbedra in einer Stadtratssitzung den BeschluB
(BeschluB-Nr. 147/94) fiir das Wohngebiet Siid in Braunsbedra den Bebauungsplan Nr. 5 aufzu-
stellen. Dem BeschluB wurde einstimmig zugestimmt. GemaB BauGB-MaBnahme G § 2 (2) ist von
der 'Anwendung des § 3 Abs. 1 BauGB (frithzeitige Biirgerbeteiligung) abgesehen worden. Den

Biirgern wird im Rahmen des Auslegungsverfahren nach § 3 Abs. 2 Gelegenheit gegeben, zu dem
Sachverhalt Stellung zu nehmen.
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Da der Bebauungsplan zur Deckung eines dringenden Wohnbedarfes der Bevélkerung aufgestellt
wird, erfolgt das Verfahren nach dem MaBnahmengesetz zum BauGB.

3 Planungsgrundlagen

3.1 AnlaB der Planung

Im Zuge des strukturellen Wandels der ehemaligen Braunkohleregion und der damit verbundenen
Steigerung der Attraktivitit, ist die Erweiterung des bestehenden Wohnraumangebotes von
vorrangiger Bedeutung. Um den entstehenden Siedlungsdruck in der Region abzubauen, ist in der
Stadtratssitzung der BeschluB zum Bebauungsplan fiir das Wohngebiet Siid gefaBt worden. Ziel
der Planung, das gleichzeitig auch Ziel des stadtcbaulichen Konzeptes ist, soll der AnschluB an die
bereits vorhandene Bebauung und die Eingliederung in die offene Landschaft sein.

3.2 Riumliche Abgrenzung des Plangebietes

Braunsbedra befindet sich ca. 25 km siidwestlich der Stadt Halle und gehért zum Land Sachsen-
Anhalt. Das Gebiet um Braunsbedra ist in diesem Jahrhundert durch den dortigen Braunkohlenta-
gebau geprigt worden. Die massiven Eingriffe in die Landschaft haben die Region in bezug auf
Natur- und Wasserhaushalt stark beeintrichtigt. Braunsbedra, Anfang der 60er Jahre aus den Ort-
schaften Bedra und Braunsdorf vereint, ist eine Kleinstadt, die vorallem in den Randgebieten einen
stark dorflichen Charakter aufweist. Diese Randbebauung besteht tiberwiegend aus Einfamilien-
hauser, die nach Stiden hin stark ausgepragt ist. In diesem siidlichen Teil der Stadt liegt das Plan-
gebiet, das derzeit als landwirtschaftliche Nutzflache intensiv fiir den Getreideanbau (Gerste) ge-
nutzt wird. Die westliche Grenze wird dirékt durch die Flur 9, die éstliche Grenze durch die Flur 3
gebildet. Im Norden schliet sich ein Teilbereich der Flur 12 an das Plangebiet, das selbst in den

Bereich der Flur 4 gehort. Das Plangebiet hat eine GroBe von ca. 11 ha groB. Abb. 1 zeigt die
raumliche Lage des Plangebietes.
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3.3 Liegenschaften

Fir das betrachtete Gebiet liegen die Katasterpline in Form von Mikrofiches beim Katasteramt
Weilenfels vor. Die Eigentumsverhaltnisse sind geklart

Folgende Flurstiick sind von der Planung betroffen:

Flur 4, Flursticke: 15/77, 15/78, 15/79, 15/113, 15/114, 15/115, 15/116, 15/142, 15/144, 15/154,
15/155, 15/156, 15/164, 15/165, 15/166, 15/167,

4 Bestandsanalyse des Plangebietes

4.1 Topographie

Die Flache liegt zwischen 125 und 120 m iiber NN. Die héchste Erhebung, jedoch auBerhalb des

Plangebietes, ist der Bedraer Berg siidlich mit einer Héhe von 138,2 m tiber NN. Das Gelinde fillt
nach Norden hin flach ab.

4.2 Bdden

Eine Bodenkarte des Gebietes zeigt hier iiberwiegend Schwarzerden. Die értliche Begehung am
¢ 04.07.1996 hat ergeben, daB die Boden im Plangebiet einen stark sandigen Anteil aufweisen. Der
= Naturraum ist gepragt durch LoBablagerungen der Weichselzeit und FluBablagerungen aus der na-

hegelegenen Saale. Im Bereich des Thiiringer Beckens sind Schichten aus dem Muschelkalk und
dem Buntsandstein anzutreffen.

43 Vegetaﬁbn

Die gesamte Fliche wird als landwirtschaftliche Nutzfliche ackerbaulich intensiv bewirtschaftet.
Als Ackerfrucht ist bei der Begehung am 04.07.1996 nur Gerste angetroffen worden. Okologisch

wertvolle Biotope sind in dem Gebiet nicht vorhanden. Eingehendere Angaben enthlt der Griinord-
nungsplan zum Bebé.uungsplan (Teil B).
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4.4 Denkmalwerte

In dem betrachteten Gebiet sind keine Bodendenkmale bekannt.

4.5 Baulicher Bestand

Bauliche Anlagen sind lediglich in Form von Strommisten vorhanden. Zwei Leitungen durchqueren
das Gebiet, eine 110 kV-Leitung verlauft unmittelbar an der siidlichen Grenze des Planbereiches.
Ostlich des Planungsgebietes befindet sich eine Stallung, die zur Zeit noch im Betrieb ist. Nordlich
des Plangebietes befindet sich ebenfalls eine Stallanlage, die jedoch seit mehr als drei Jahren nicht

mehr betrieben worden ist. Diese Stallungen werden ab 1998 nicht mehr betrieben. Dies geht aus
den Schreiben der heutigen Besitzer hervor (s. Anlage 4).

S Bebauungsplan und stidtebaulicher Entwurf

5.1 Generelle Leitlinien

Im Rahmen des stidtebaulichen Entwurfes steht die Entwicklung der Randbereiche der Stadt
Braunsbedra im Vordergrund. Bei der Aufstellung des Planes sind die gegebenen Verhiltnisse der -
bestehenden Bausubstanz in die Planung einbezogen worden. Durch den Randlage des
Wohngebietes ergeben sich andere Anforderungen beziiglich der Einbindung in die Landschaft als
es eine innerdrtliche Bebauung tut. Aus diesen Gegebenheiten ist das Plangebiet in besonderer

Weise zu gestalten. Zum einen muB es sich an die nérdliche Bebauung anschlieBen und zum anden
muB es landschaftseingliedernde Element enthalten.

Die innere Struktur des Gebietes ist im Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 5 genau be-
schrieben.

Folgende Forderungen und Hinweise der Stellungnahme des Landratsamtes zur Standortvoranfrage
vom 14.12.92 bzw. vom 03.11.92 wurden im Rahmen der frithzeitigen Abstimmung gegeben:

Untere Wasserbehdrde
e  Die Versorgung mit Trinkwasser hat Ober das 3ffentliche Wasserversorgungsnetz zu erfolgen

Niederschlags- und Schmutzwasser sind getrennt voneinander abzuflihren, dabei sollte unverschmutztes Nicderschlagswasser in Ab-
hingigkeit von der Bodenbeschaffenheit versickert werden.
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Wenn keine Voraussetzungen fir den AnschiuB an eine Schmutzwasserkanalisation bestehen, sind Abwasserbehandlungsanlagen ent-
sprechend den Forderungen des § 7a WHG vorzusehen.

Bei Ableitung von behandeltem Abwasser in ein Gewasser sind auf der Grundlage der Verordnung ber die voriiufige Wahmehmung
der Aufgaben des wasserrechtlichen Vollzugs (Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land Sachsen-Anhalt Nr.11 vom 07.06.1991)
fir die einzelnen Standorte wasserrechtliche Genchmigungen bei der zustindigen Wasserbehdrde zu beantragen.

Lagerung von Wasserschadstoffen (z.B. Heizdl) >1000 | ist der Unteren Wasserbehérde schriftlich anzuzeigen.

Das Wohngebict S0d befindet sich zum Teil im Trinkwasserschutzgebiet III der Wassergewinnungzanlage Schortau. Hier sind dic ent-
sprechenden Nutzungsbeschrinkungen zu bericksichtigen.

Sachgebiet Immission, Emission, Energie und Larm

Um den Schutz vor Industrie und Gewerbeldrm im geplanten allgemeinen Wohngebiet zu gewahrleisten, muB die Einordnung gerau-
scheemitticrender Anlagen gemaB der § 15 Abs. 1 sowic §§ 3 und 4 der BauN'VO erfolgen. Danach sind im vorgesehenen Gebiet sol-
che Anlagen und Einrichtungen unzulassig, die nach Anzahl, Lage, Umfang oder Zweckbestimmung der Eigenart des Baugebictes wi-
dersprechen oder von ihnen Belastigungen ausgehen, die nach der Eigenart des Baugebietes selbst oder dessen Umgebung unzumutbar
sind. Unzulissig sind in diesen Gebicten stdrendes Gewerbe, stdrende Handwerksbetriebe sowie Vergnilgungsstitten (Tanzgaststitten,
Diskotheken).

Zur Begrenzung der Verkehrsgeriuschbelastung von Seiten der Zufahrts- und ErschlizBungsstraBen sind vor den Wohngebauden die
Grenzwerte fiir Verkehrslarm gemiB8 der 16. BImSchV-Verkehrslarmschutzverordnung von 59 dB(A) am Tage und von 49 dB(A) in
der Nacht einzuhalten.

Zum Schutz der zu planenden Wohnungsbaustandorte vor Gerduscheinwirkungen aus angrenzenden Misch-, Gewerbe-, Industrie- und
Sondergebicten sind deren an der zukdnftigen Wohngebietsgrenze zu erwartenden Gerauschimmissionen abzuschitzen und ggf. meB-
technisch ermitteln zu lassen. Lirmbelastigungen im zu planenden Wohngebiet werden im Allgemeinen ausgeschlossen, wenn die

Immissionsrichtwerte fir Industrie- und Gewerbelirm nach TA-Lirm, Pkt. 2.321, Buchstabe d und e an der Wohngebietsgrenze nicht
Qberschritten werden.

Allgemeines Wohngebiet: 55 dB(A) tagsiber 40 dB(A) nachts
Reines Wohngebiet: 50 dB (A) tagsQber 35 dB(A) nachts

Eine geplante Unterbringung von Gewerbebetrieben in Wohngebiuden ist nur méglich, wenn durch dic damit verbundenc
gebiudeinnere Schalldbertragung in den angrenzenden Wohnriumen die Immissionsrichtwerte der VDE 2058, Blatt 1 von 35 dB(A)
tagsiber und nachts 25 dB(A) unterschritten werden und bauakustisch der Nachweis @iber ein ausreichendes SchalldimmaB der
Trennwiinde und Trenndecken zu den ruhebedtirfligen Wohnrdumen gema8 DIN 4109 gefihrt wird.

Untere Naturschutzbehdrde

1.

BEBAU_1.DOC

Erhaltung von Baumen aller Art (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Vorhandene Biume sind nach Mdglichkeit zu erhalten. Zur Erleichterung der Uberpritfung sind die vorhandenen Biume
gemiB Pflanzeichenverordnung in den folgenden Bauleitplinen einzutragen. In jeder Phase der Baudurchfihrung sind die zu
erhaltenden Baume vor schidigenden Einfldssen (wie Bodenverdichtung, Beschidigung des Wurzelwerkes, Rindenverletzung
uwa) zu bewahren; Anwendung findet DIN 18920 (Schutz vor Biumen, Pflanzbestinden und Vegetationsflichen bei
BaumaBnahmen). Wird durch die Erhaltung vorhandener Biume die Baudurchfdhrung unzumutbar erschwert, kannen auf
schrifilichen Antrag an die Untere Naturschutzbchdrde Ausnahmen gestattet werden. Hier muB jedoch fir die Nachpflanzung
Sorge getragen werden. Abgangige zu erhaltende Biume sind durch Neupflanzungen zu ersetzen.

Grinflichen / Gehdlzanteil (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Mindestens 30 % der verbleibenden Vegetationsflachen auf privaten Flachen und 80 % der verbleibenden Vegetationsflichen in
dffemtlichen Bereichen sind zu bepflanzen:

- auf2,0 m? drei Straucher in der GrdBenordnung von mindestens 2 x v, 60/100cm

~ auf 150 m* ¢in hochstimmiger Baum in der GrdBenordnung von mindestens 12 cm Stammdurchmesser (gemessen
in 1,0 m Stammhahe)
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10.

= als Grundsticksbegrenzungen sind zugelassen:
Holzzaune bis 120 cm Hohe, nur im Bereich des Wohnungsbaus
geschnittene und ungeschnittene Hecken

Durchgehende Streifenfundamente und gemauerte Grundstocksabgrenzungen sind unzulissig, damit den
bodenstindigen Tieren und Kleinstlebewesen ein ungehindertes Wechseln ihres Standortes maglich bleibt.

Fassadenbegrinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
GroBe Mauerflichen ab 25 m? sind zu begriinen.

Dachbegriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

30 % der Flachdachbauten im Geschifis- und Dienstleistungsbereich sind zu begriinen. Dabei sind standortgerechte, artenreiche
Einsaaten zu verwenden.

Baumbepflanzung an Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Je 10 m in Geh- und Fahrbereichen ist ¢in kleinkroniger Baumhochstamm mit 15 em Stammumfang zu pflanzen. (Artenliste
siche Grdnordnungsplan)

Parkplatzbepflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Jede sechste Kiz-Stellflache ist durch eine Pflanzfliche zu erseizen, wobei in deren Mittelpunkt ein hochstimmiger Baum mit
12 em Stammumfang zu pflanzen ist. Die Baumscheibe (mindestens 10,0 m?) ist mit bodendeckenden Gehdlzen zu begriinen.
Der Belag der Parkplatze ist wasserdurchlissig zu gestalten. Nicht dauerbeparkte Stellflachen sind mit Schotterrasen anzulegen.

Offentliche und private Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

For 8ffentliche Gronflichen sind Pflegepldne zu erarbeiten. Dabei sind méglichst viele pflegeextensive Bereiche mit hachstens

zweimaliger Mahd/a vorzuschen. Spontanvegetation und Rudcralfluren sind zu dulden. Der Einsatz von Pestiziden auf
Sffentlichen und privaten Grilnflachen ist verboten.

AuBerdem in 8ffentlichen Grinflachen:

—  Verzicht auf Kurzschnittrasen

— Pflanzung ausschlieBlich standortgerechter Gehdlze

— standorigerechte, artenreiche Grinlandmischungen verwenden
~  Verwendung von ungefiiliten Blotenpflanzen

Wassergebundene Decken (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Alle FuB- und Radwege sind aus wasserdurchlissigem Fugenpflaster zu erstellen. Verbot des Einbaus von Hochofenschlacke
als Unterbau.

Gilt gleichfalls fiir Hof- und Garagenzufahrten.

Regenwasserversickerung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

In der Gestaltung und Nutzung der Grilnflachen ist die natdrliche Versickerung vorzusehen, dh. max. 15 % der Grundstiicks-
freiflichen drfen in die Kanalisation entwassert werden.

Ausnahme: Gartenhofhiuser.

An geeigneter Stelle im Plangebiet ist ein Regenrlickhaltebecken zu erstellen und in Form eines Feuchtbiotopes landschaftspfle-
gerisch zu begrinen.

Bodensicherung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Der Oberboden ist zu sichem, zwischenzulagem und wiederzuverwenden, vgl. Punkt 4 (Anwendung findet die DIN 18300 ff)

BEBAU_1.DOC
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Das Plangebiet stellt Platz fiir ca. 160 Wohneinheiten (WE) zur Verfiigung, wobei dicsc als Ein-
und Doppelhausbebauung sowie Reihenhduser konzipiert worden sind. Dies ergibt sich aus der
bereits vorhandenen Bebauungsart. Die StraBen und Wegen werden in einer leicht geschwungenen
Form durch das Wohngebiet gefiihrt, wobei dies einen Beitrag zur Verkehrsberuhigung liefern soll.
Dic Freyburger StraBe als westliche Begrenzung und der Rossbacher Weg als &stliche Begrenzung
des Gebietes werden durch eine VerbindungsstraBe (Planstrafen A und D) miteinander verbunden.
Drei Wendekreise erméglichen einen zigigen VerkehrsfluB und verhindern die Benutzung von
privaten Einfahrten. Zentraler Bereich der Siedlung ist ein Griinstreifen, der aus stadteplanerischer
Sicht als auch aus 6kologischer Sicht ein wichtiges Element der Gestaltung ist und fiir dic
Wohnqualitit von groBer Bedeutung ist.

5.2 Art und Maf} der baulichen Nutzung

Bebau_1

Fir das gesamte Plangebiet ist als Nutzungsart das allgemeine Wohngebiet (WA) festgesetzt (siche
Ausschnitt F-Plan Anlage 2). Die Einschrankung auf ein reines Wohngebiet wurde nicht festgesetzt
um die Ansiedlung von Laden, Speisewirtschaften oder kleinen Handwerksbetricben zu
ermoglichen, die das Wohnen nicht stéren. Eine Ausweisung als Dorfgebiet ist auf der Grundlage

dieses vorbereitenden F-Planes nicht vorgeschen.

Das NutzungsmaB fiir das Plangebiet wird mit 0,4 fiir die GRZ festgelegt. Dies verhindert eine zu
starke Versiegelung der Fliche und erméglicht je nach Bodenart cin versickern des Regenwassers
auf dem cigenen Grundstiick. Die vorgesehenen GrundstiicksgroBen licgen im Bereich von 400 bis
600 m” so daB auch hier ausreichende Flichen Afir Bebauung vorhanden sind. Die

GeschoBflichenzahl (GFZ) ist mit 1,0 festgesetzt..

Die Ein-, Doppel- und Reihenhiuser werden als zweigeschossige Gebiude ausgebildet, wobei es

moglich ist, das DachgeschoB als VollgeschoB auszubilden.
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5.3 Gestalterische Festsetzungen

5.3.1 Dicher

Um eine gewisse Einheitlichkeit der Dachlandschaft auch gegeniiber der Bebauung des
benachbarten Gebietes zu erreichen, wurde fiir das gesamte Plangebiet eine zulissige Dachneigung
von 25° bis 48° vorgesehen. Flachdicher fir Wohnhiuser entsprechen in keiner Weise der
ortsiblichen Bauweise und kénnen somit nicht in den Bebauungsplan Nr. 5 aufgenommen werden.
Fiur die Dachdeckung werden keine Festlegungen getroffen, da hier den Eigentiimern eine gewisse

Entscheidungsfreiheit gewahrleistet werden soll. Doppelhiuser miissen nach Material, Form und

Farbgebung die gleiche Dacheindeckung aufweisen.
Garagen mit Flachdichern sind zulassig.

5.3.2 Fassaden

Fir die Gestaltung der Fassaden werden keine einheitlichen Festlegungen getroffen. Lediglich
Mauerflachen, die groBer als 25 m’ sind, miissen begriint werden (s. 4.1). Doppelhduser miissen

nach Material, Form und Farbgebung die gleiche Gestalt aufweisen.

6 Verkehrliche ErschlieSung

6.1 Uberdrtliche Verflechtung

BEBAU_1.DOC

Die iiberortliche verkehrliche Verflechtung des Plangebietes wird wie folgt dargelegt:

Das Plangebiet wird durch eine KreisstraBe (K 168) und eine LandstraBe (L. 179) an der westlichen
bzw. .der &stlichen Grenze tangiert. Uber die L 179 besteht eine direkte Anbindung an die
Bundesstrae B 181 in Braunsbedra. Da die B 181 die ZubringerstraBe zur A 9 im Osten von
Braunsbedra in Richtung Merseburg darstellt, wird hier die Hauptverkehrsanbindung fiir das neue
Plangebiet liegen. Die siidliche Anbindung erfolgt tiber die L 179, die eine Verbindung @iber Leiha
nach Freyburg darstellt. Somit wird die HauptzufahrtsstraBe fiir das neue Wohngebiet die
Freyburger Strafie (L 179) sein. Der Abstand hochbaulicher Anlagen zur LandstraBe ist mit einem

Mindestabstand von 20m nach §24 geltendes StraBengesetz Land Sachsen-Anhalt eingehalten
worden.
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Ein Linksabbiegerstreifen fiir die L179 ist aufgrund der geringen Verkehrsbelastung (s. Abschnitt
6.3) nicht gerechtfertig. In Anlehnung an die RAL-K 2 (Richtlinie fiir die Anlage von LandstraBen
Teil TII, Knotenpunkte) kann von einer Verschlechterung der Qualitit des Verkehrsablaufes ab
einer stindlichen maximalen Verkehrsbelastung von 1800 Kfz/h ausgegangen werden. Aus diesem

Grund wird von einem Ausbau des Knotenpunktes im Rahmen des B-Planverfahrens Abstand
genommen.

6.2 Innere ErschlieBung

Die innere ErschlieBung erfolgt im wesentlichen diber die PlanstraBen A und D, die im Siiden des
Wohngebietes als WohnsammelstraBe schleifenartig eine Ost-West-Verbindung darstellt. Der
Baufortschritt wird etappenweise erfolgen, so daB eine bedarfsgerechte Bebauung in Form von 3
Bauabschnitten vorgesehen ist. Die SammelstraBen sind GemeindestraBen die wegerechtlich dem
ortlichen Bauamt zugeteilt werden. Das StraBennetz ist ringformig aufgebaut, wobei die Planstrafie
Cin wesﬂicher Richtung in Form einer StichstraBe endet. Hier befindet sich ein Wendekreis. In
ostlicher Richtung bindet die Planstrafe C an die Bedraer StraBe an und hat somit ebenfalls den
Status einer WohnsammelstraBe. Die Gestaltung des StraBenraumes erfolgt durch eine Begriinung
der privaten Grundstiicke, die von den Eigentiimern selbst vorgenommen werden soll (s. Teil B
Griinordnungsplan). Der StraBenquerschnitt fcilt sich in einen Fahr- und einen Gehweg auf. Der
Gehweg wird nur auf einer Seite gefiihrt, hat jedoch mit 2,25 m eine ausreichende Breite, um die
Versorgungsleitungen unterzubringen. Die Fahrbahn hat eine Breite von 5,50 m und ist somit fir
die LKW/LKW Begegnung ausgelegt. An der gegeniiberliegenden Seite wird ein Sicherheitsstreifen
(nach EAE 85/95) von 0,50 m zur Grundsticksgrenze hin eingeplant. Somit ergibt sich eine
Stra.Benmumbrexte von 8,25 m. Die Gestaltung des StraBenquerschmttw erfolgt in Anlehnung die
StraBenkategorie SS2 der EAE85/95 Damxt ist die StraBe fiir eine stindliche Verkehrbelastung
von 500 Kfz (EAE 85/95) ausgelegt. Das Wohngebiet ist fiir ca. 160 Wohneinheiten ausgelegt,
wobei angenommen werden kann, daB jede Wohneinheit einen PKW besitzt. Nach EAE 85/95 kann
das zu erwartende Spitzenverkehrsaufkommen nach der Schitzformel

L7

MGS [PKW/h] = 0,35 * PKW-Bestand

abgeschitzt werden. Danach ergibt sich fir die SammelstraBen des Bebauungsgebietes ein
Spitzenverkehrsaufkommmen von

MGS [PKW/] = 0,35 * 160 PKW
=56 PKW/h <500 PKW/h
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Somit ist die vorgesehene ErschlieBungsstraBe fiir den zu erwartenden Verkehr ausreichend
bemessen.

Die Zufahrt zu Grundstiicken, die nicht direkt an den StraBen liegen, werden als Wegerecht
eingetragen und sind im Bebauungsplan vorhanden. Die Wege haben eine Breite von drei Metern
und erméglichen auch groBeren Fahrzeugen die Zufahrt. Landwirtschaftliche Nutzflichen sind
wihrend der gesamten Bauzeit zuganglich zu halten. Samtliche Schiden an Wegen, Vorflutern oder

Drainagen sind durch den Verursacher zu beseitigen.

Im Kern der Siedlung ist eine Grundstiicksfliche als Kinderspielplatz ausgewiesen. Der Spielplatz

wird durch die umliegenden Grundstiicke von der StraBe abgeschirmt und ist @iber einen schmalen
privaten Zufahrtsweg erreichbar.

6.3 Lirmschutz

6.3.1 Allgemeines

Im Zuge der inneren ErschlieBung des Wohngebietes ist die Frage der Larmbelastigung, die
moéglicherweise durch die LandstraBe L 179 am westlichen Rand des Plangebietes auftritt zu

beurteilen. Aus Pkt. 4.1 gehen folgende Belastungsgrenzwerte fiir das Allgemeine Wohngebiet
hervor:

Allgemeines Wohngebiet: 55 dB(A) tagsiiber 40 dB(A) nachts (nach TA Lirm)

6.3.2 Berechnungsgrundlagen

Grundlage fiir die Ermittlung der Verkehrslirmbelastung ist eine im Jahr 1993 vom Landesamt fiir
Straflenbau angefertigten Verkehrszihlung (siehe Anlage 3). Die Ermittlung des maBgebenden
Beurteilungspegels erfolgt auf der Grundlage der Larmschutzrichtlinien RLS 90.

ST
V100 +sT

mits; =2350m

| =48 x

ergibt sich -

1, =102 m
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Da auf dieser Liange der L179 keine Verwindung um mehr als 1/3 1, auftritt, wird die
schalltechnische Berechnung auf der Grundlage des Verfahrens ,langer, gerader Fahrstreifen“

angewandt. Folgende Formeln werden fiir die Ermittlung des maBgebenden Beurteilungspegels
herangezogen (RLS 90):

L =L, +K . (1)
L. = Lm.e + D,‘.L + Dyt + Dg. (2)
D,: =158-10x]Ig(s7) - 0,0142 x (s1)*° 3)
by (8,54 12)) "
Dpve =-48x e[ o) ] 4)
Dpr =Dq-D,: &)
Dmﬂ =0
D,. =7xlg 5+(7°—+$25-£T-) x zrx Kwr? (6)
1402 x zr
1 ’ATXBszT
——) | —
Kw-r = e( 2000 2xzr ] (7)
Lne =Ln® +D,+Dsyo+Dgy+Dg ®)
100 + (10%'° — 1)pr

D, =Lpw-373+10x] 9

i * g( 100 + 8,23xp ©)
Lexw =27,7+10x1g [1 + (0,02 X vpxw)*] (10)
D = Lixw - Lexw (09))
Lixw =23,1+125x lg(vixw) (12)
L.® =37,3+10xIlg[Mx (1+0,082 x p)] (13)

‘mit L, -Beurteilungspegel  [dB(A)]

~

- Zuschlag fur erhchte Storeinwirkung bei lichtzeichengeregelten Kreuzungen oder
Einmiindungen [dB(A)] '
L. - Mittelungspegel [dB(A)]
; Lme - Emmissionspegel [dB(A)]
D,.  -Pegelinderung zur Beriicksichtigung des Abstandes und der Luftabsorbtion
[dB(A)]
St - Abstand zu Immissionsort [m]
Dpme - Pegeldnderung zur Beriicksichtigung der Boden- und Meteorologiedimpfung
[dB(A)]
bhn - mittlerer Abstand zwischen Grund und der Verbindungslinie zwischen
Immissionsort und Emissionsort, bei ebenem Geliinde ist es der arithmetische
Mittelwert zwischen der Hohe des Immissions- und Emissionsortes. Der

BEBAU_1.DOC Seite 14
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Emissionsort liegt 0,5 m iiber der StraBenoberflache (RLS 90). Als
Immissionsort wird bei 2 Vollgeschossenen eine Héhe von 5 m angenommen.

Dp. - Pegelanderung durch topographische Gegebenheiten und bauliche Mafnahmen

[dB(A)]

h - Hohe der Abschirmeinrichtung iiber Fahrstreifen- bzw StraBenoberfliche

H - Hohe des Immissionsortes iiber der Fahrbahn

Lrn. - Emissionspegel [dB(A)]

D; - Korrektur fiir unterschiedliche Hochstgeschwindigkeiten [dB(A)]

Lpxw, Lixw - Mittelungspegel L,* fiir 1 PKW/h bzw. 1 LKW/h

vekw - zuldssige Hochstgeschwindigkeit fiir PKW, jedoch mindestens 30 km/h und
héchstens 130 km/h

vixw - zuldssige Hochstgeschwindigkeit fiir LKW, jedoch mindestens 30 km/h und
héchstens 80 km/h

Dswo - Korrektur fiir unterschiedliche StraBenoberflichen [dB(A)]

D - Korrektur fiir Spiegelschallquellen [dB(A)], nicht relevant

M - Mafigebende Verkehrsstirke [Kfz/h]

p - MaBgebender LKW-Anteil [-]

6.3.3 Lirmpegelberechnung

Der DTV®-Wert des Jahres 1993 betrug nach Auskunft des Landesamtes fiir StraBenbau 3181
Kfz/24h (s. Anlage 3). Fiir das Jahr 1995 liegt keine Zahlung vor, so daB mit diesem Wert
gerechnet werden muB. Um einer eventuellen Erhshung des Verkehrsaufkommens

entgegenzutreten, wird pauschal eine Erh6hung der Werte um 50 % vorgenommen.

Folgende Werte werden vom Landesamt fiir StraBenbau angegeben:

DTV® =3181 Kfz/24h +50% DTV =4771 Kfz/24h
M:®® =191 Kfz/h +50% M:  =287Kfzh
My® =32Kfzh +50% My =48 Kfzh
P’ =11,9% : Prn  =11,9%

Die Berechnung erfolgt in Tabelle 1.

BEBAU_1.DOC
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Tabelle 1: Schalltechnische Berechnung
Strafe: L179 DTV: 4771 [Kfz/24h] V! SO [km/h] Dy1m: -4,0 -4,0 [dB(A)]
Ort: Braunsbedra pr: 11,9 [%] Str.-oberfl. Asphalt- Dsvo: 0 [dB(A)]
Bl 119  [%] beton Dag: 0 [dB(A)]
Station
Emissions- Beurteilungspegel Beurteilungspegel Immissions-
pegel Fahrstreifen Strafte Fahrstreifen StraRe  |grenzwerte
Fahrstreifen Tag [Nacht [Tag [Nacht dg Tag |Nacht|Tag [Nacht (Tag [Nacht
E st |Dag| H P | Dam h Dg
i hr-
Berech- Eé Tag [Nacht :tarair- Stras-
nungspunkt [ & S |Lmer |Lmen Lr |Lin |Ler |Len fen |se |Lr |Lnv [Ler  [Len
[9B(A) | (B | [m] [IdB(A)| [m] | [m] [[dB(A)| [dB(A)| [4B(A)] [AB(A)]| [@B(A))| [m] [[dB(A)| [m] | [m] [[dB(A) [dB(A) | [dB(A) | [4B(A)][4B(A) | [4B(A)]
westl. n 609 531|336/ 02| 13| 13| -34| 57,6| 49,9|60,39|5262| 00| o0 o 0576|499 6039(5262| 55| 45
Plangebiet |f 609| 53.1[364] 02| 13| 13| -36] 571 493 00 of o 57,1] 49,3
Die Berechnung der Immissionswerte ergibt sowohl einen erhéhten Tag- als auch Nachtwert.
Dieser Uberschreitung der zulissigen Werte wird durch die Errichtung eines straBenparallelen
Larmschutzwalles und einen Abstand der Baufluchten von der Achse der Freyburger LandstraBe
von 35 m entgegengewirkt.
Die vereinfachte Bemessung des Larmschutzwalles erfolgt nach den Richtlinien fiir den
-Larmschutz an StraBen RLS 90 (Bemessungsgrundlagen sh. unten).
Mit der gewahlten aktiven LarmschutzmaBnahme an der Freyburger LandstraBe kann eine
deutliche Verringerung der Larmimmisionen erzielt werden. Aus dem Bemessungsdiagramm ist ein
AbschirmmalB von rd. 9 dB(A) ersichtlich. Damit wird der zuldssige Immisionsgrenzwert sowohl
fur die Tagstunden als auch fiir die Nachstunden unterschritten.
Tagwert: 60,4 dB(A) - 9dB(A) =51,4dB(A) <55dB(A)
Nachtwert: 52,6 dB(A) -9dB(A) =43,6dB(A) <45dB(A)
Larmschutz an einer StraBe mit 2 Fahrstreifen /—-
RQ 12 i i
W A
Tt —]" ) 2| sockeinahe
45000040005/ F 0707000 sdaiessssdleolssne 1144111-.11.177;1114--‘
S_L'o
Bild 17: GroBen fiir die Berechnung der Abschirmung bei Regelquerschnitten
BEBAU_1.DOC
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AbschirmmaB D, , in dB(A) von einem Larmschutzwall
Querschnitt: RQ 12; (10); (9)
Horizontaler Abstand: s, o= 35m :

E 16 |
m
= \
E -“ﬁ"ﬁ.__ >
R o
r.*-,\. e
_,_\\ \T‘\_._ N ~
] ‘\ Poue, \ o~
ool R
o, \ \\\
8 . AS
SR -y \'\%\\
AS N
Ny RN
NN
4
-5 0 5 10

Hohe H des Immissionsortes dber der StraBe in m

Neben der Larmbelastung durch die LandstraBe L 179 ist ebenfalls die Belastung aus der
Kreisstrale K 168 bzw. den angrenzenden Stallungen einzuschitzen. Hier kann jedoch gesagt
werden, daB eine Belastung durch den Verkehr der KreisstraBe nicht gegeben ist. Es handelt sich
hier um einen unbefestigten Weg, der zwar im Zuge der Umsetzung des B-Planes moglicherweise
bis an die Planstraie A befestigt wird, jedoch keinen héheren Durchgangsverkehr aufweist. Der
heutige Zweck beschrinkt sich im Wesentlichen auf die Nutzung als Zufahrtsweg fiir die
Landwirtschaft. Aus diesen Griinden wird auf einen schalltechnischen Nachweis fiir die
Kreisstrale K 168 verzichtet. In bezug auf die Lirmbelastung durch Gewerbebetriebe (hier:

Stallanlagen) wird auf Abschnitt 4.5 Baulicher Bestand verwiesen. Siehe auch Foto Nr. 6 in Teil B
GOP.

A

BEBAU_1.DOC
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7 Technische Infrastruktur

7.1 Elektroenergie

Die Elektroversorgung wird durch die MEAG gewihrleistet. Bestchende Freileitungen sind in
Abstimmung mit der MEAG zu verlegen.

7.2 Frischwasser

Die Frisch- und Loschwasserversorgung wird im Siedlungsgebiet der Stadt schrittweise ausgebaut.
Versorgungstrager ist dic EWAG. Loschwasser kann aus der am westlichen Rand des
Siedlungsgebietes angelegten Parkteichanlage entnommen werden. Ferner sind im Bebauungsgebiet
den Vorschriften entsprechend ausreichend Hydranten einzuplanen. Trinkwasserleitungen sind im

betrachteten Gebiet vorhanden, so daB ein AnschluB an das bestehende Netz moglich ist.

7.3 Abwasser

Das Abwasser, das im Siedlungsgebict anfillt, ist getrennt vom Regenwasser zu sammeln. Die
Kanalisation fiir die Wohnsiedlung wird an die bestchende Kanalisation in Braunsbedra
angeschlossen. Fiir den siidlichen Bereich von Braunsbedra besteht noch kein AnschluB an eine
offentliche Kanalisation, so daB das neue Wohngebiet in ein Entwésserungskonzept integriert
werden muB. Das anfallende Abwasser ist der Kldranlage Braunsbedra zuzufiihren, wobei nicht
vorhandene Leitungen zu der Kliranlage errichtete werden miissen. Nach Aussage des
Zweckverbandes fiir Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung ,,Geiseltal® (s. Anlage 5) ist der
neue Wohnstandort in die Planungen des Zweckverbandes bereits integriert worden. Eine
Verschlechterung der Wasserqualitit der Geisel wird aufgrund der zunichst geringen Bebauung in

den nichsten 5 Jahren nicht eintreten.

7.4 Regenwasser

Bebau_1

Niederschlagswasser, daB im Bereich der Grundstiicke anfillt, ist dort mit geeigneten Anlagen und
Verfahren zu versickern (Auffang- oder Sickerschichte, Drinagen etc).
Das im StraBenraum anfallende Wasser wird getrennt vom Abwasser in Hauptleitungen gesammelt

und dem Regenriickhaltebecken zugefiihrt.
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Ermittlung der anfallenden Niederschlagsmengen:

Es wird bei der Ermittlung der Niederschlagsmengen angenommen, daB das gesamte auf den

Grundstiicken anfallende Dachwasser dort auch versickert wird und nicht der Kanalisation zuflieBt.

Die fur die Berechnung herangezogenen Flichenanteile der befestigten Fliche sind der Tabelle 1,
Seite 3 (Teil B) entnommen worden.

StraBen- und Verkehrsflachen: 1,0 ha

Die fiir Sachsen-Anhalt angenommene Regenspende, die hier iiberlicherweise fiir die Bestimmung
der Niederschlagsabfliisse herangezogen wird, betrigt:

Is) = 100 I/s*ha

Der AbfluBbeiwert der StraBen betrigt niherungsweise 0,9.

Der im Kanal zurickzulegende FlieBweg betrigt ca. 1 km. Mit einer durchschnittlichen
FlieBgeschwindigkeit von 1 m/s betrigt die maBgebende FlieBzeit und damit die maBgebende
Regendauer ~15 min. Damit ist ¢ = 1,0.

Aus diesen Angaben ergibt ohne weitere Beriicksichtigung der maBgebenden FlieBzeit eine
Niederschlagsmenge von:

Qis; =1,0%100%09*1,0
=90 Vs
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8 Soziale Infrastruktur

Braunsbedra verfigt iiber Schul- und Kindergartenstandorte, deren Kapazitit als ausreichend
angenommen werden kann. Im Wohngebiet Siid ist kein Schul- bzw. Kindergartenstandort

vorgesehen so daB unter Umstinden ein Bustransfer zur Schule eingerichtet werden muB.

9 Flichenbilanz

Folgende Flachen sind vorgesehen:

Bebaute Fliache 3,48 ha
private Griinfliache 5,23 ha
private Griinfliche (Baum/Strauch) 0,53 ha
Wasserfliche 0,04 ha
offentliche Griinfliche 0,72 ha
Spielplatz 0,05 ha
StraBen- und Verkehrswege 1,00 ha
Gesamtfliche des Planungsgebietes: 11,05 ha

Die jeweiligen Flachen sind dem Bebauungsplan entnommen worden.
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10 Kostenschiitzung

Die nachfolgenden Kosten sind auf der Basis des derzeitigen Planungsstandes tiberschligig
geschatzt.

1. Planung

Aufstellung einer vollstindigen StraBen-, Kanal- und Tiefbauplanung unter Einhaltung aller

geltenden Normen und Vorschriften einschl. Planerstellung, Abstimmung mit Beh6rden usw.

geschitzt DM  380.000,00

2. Innere ErschlieBung

StraBenbau gesamt 12400 m? DM 120,00 DM 1.488.000,00
Offentliche Griinflichen 7200 m? DM 35,00 DM  252.000,00
Regenriickhaltebecken 400 m? pauschal DM 100.000,00
Spielplatz 560 m? pauschal DM 30.000,00
Schmutz- und Regenwasser 3200 m DM 410,00 DM 1.312.000,00
Trinkwasser 1600 m DM 325,00 DM  520.000,00
StraBenbeleuchtung 65 St. DM 2.050,00 DM 133.250,00

Innere ErschlieBung gesamt DM 3.835.250,00

3. AuBere ErschlieSung

Schmutz- und Regenwasser 625 m DM 460,00 DM  287.500,00

Trinkwasser 200 m DM 360,00 DM 72.000,00
AuBere ErschlieBung gesamt DM  359.500,00
ErschlieBung gesamt (1.42.43.)) DM 4.550.750,00

Auféestellt:

SEECK

[LEIPZIG|

Ingenieurbtro fir Wasserwirtschaft und Bauwesen
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Anlage 1: Schematische Darstellung zur Ldrmbelastung
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Anlage 3
Landesamt fiir StraBenbau '
Sachsen-Anhalt

EINGEGANGEN
- Landesamt fir StraBenbau * PF 200852 « 06009 Halle - 0 5' : s, ‘SE:,‘S
SEECK ] PO
Ingenieurbliro fir Wasserwirtschaft
und Bauwesen GmbH
Endexstr. 22
04177 Leipzig
L - Bearbeitet von Herrn Begert
(Bitte bel Antwort angeben)
Ihr Zeichen, lhre Nachricht vom Mein Zeichen B (03 45) Halle,
see/ba 0/32.2-31151/01 5583-232 1996-12-
Fax v. SVzZ '93
29.11./03.12.96
Herausgabe von Verkehrsanalysedaten
hier: Verkehrsbelastung der L 179 im Raum Braunsbedra
Anlage
Gemaf StraRenverkehrszdhlung (SVZ) 1993, Zahlstellennummer
4737/3164 mit dem Glltigkeitsbereich:
L 179 von Abzweig L 178 (km/alt: 2,1)
bis Abzweig B 176 (km/alt: 4,9) '
betragt die durchschnittliche tagliche Verkehrsbelastung (DTV) im
Mittel Uber alle Tage des Jahres 1993 in Fahrzeugen pro 24
Stunden:
Rad : 59
Mop : 33
Krad : 52
Pkw : 2709
Bus : 10
1-Lkw: 182 (Lkw bis 2,8 t Gesamtgewicht)
LkwoH: 126 (Lkw > 2,8 t Gesamtgewicht ohne Hinger)
LkwmH: :° 29 (Lkw > 2,8 t Gesamtgewicht mit Hinger)
LZ : 15 (Sattelzlge)
SPZ : 25 (Spezial-Kfz)
Kfz 3181
Fir die schalltechnisch relevanten Daten gilt:
Mt: 1S91; Pt: 11,9; Mn: 32; Pn: 11,9.
Sie erhalten diese Daten nur fir die Verwendung im Rahmen der
Arbeiten zur Erstellung eines in Ihrem 0.g. Schreiben so
bezeichneten "Schalltechnischen Nachweises f4r die L 179" im
Auftrage der Stadtverwaltung Braunsbedra.
Dienstgebiude: Telefon: Telefax: Paketanschrift: Uberweisungen an:
Mansfeider Stralle 15 (03 45) (03 45)
06108 Halle

Regierungsbezirkskasse Haile
06112 Halle

170 Waila /017 0AA AnA ans



Die Verwendung/Verwertung der Daten im Auftrag Dritter oder die
Weitergabe an Dritte bedarf der Zustimmung durch das Landesamt
fir Strafenbau Sachsen-Anhalt.

Fir die Herausgabe der Daten aus einer Zahlstelle einer SVZ ist
eine Bearbeitungsgebihr in Hohe von 40,-- DM fallig (s.Anl.).

Im Auftrag

Henze 51?
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Reg. Nr. 9670754/02
Querfurt, 02,12.1996
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NachlaBsache Wolrga_ng Pflug;
Thr Schreliben vom 26.11.1996 betrefrs Bebauungsplan Nr, 3 "Wohngeblet Sitg"

Sehr gechrter Herr Schwatlo,

Bezug nehmend auf Ihr Schreihen vom 26.11.1996 telle ich Thnen mit, daf ab 1998
auf dem Gelinde des verstorhenen Wolfgang Pflug keine Tierhaltung mehr betrishen
wird, Die Erben haben die Erbschuft ausgeschlagen )
Ich hotfe, da8 Thaen diese Auskunft genfigt und verblejbe

mit freundlichen Griiflen

Hartmut Lasge
Rechtsanwalt

Anlage
Kopie Bestallungsurkunde
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Anlage 5

Zweckverhand fiir Wasserversorgung und

Ahwasserheseitigung "Geiseltal"
Braunsbhedra, GroBkayna, Ro8bach

Zweckverband fir Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung "Geiseltal” Markt ] 06242 Braunsbedra

Ingenieurbiiro Seecon Tel.: 034633/400
Fax.: 03 4633 /40100
Pinnenweg 28

14167 Berlin

Braunsbedra, 12. 11. 1996
Unser Zeichen(itte bei Schriftverkehr angeben)
601 Her-th.

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom

Bebauungsplan Nr. 5 "Wohngebiet Sid"” Braunsbedra

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Kanzept des Zweckverbandes sieht var, eine Rekanstruktion der varhandenen Kliranlage
Braunsbedra, zur Erh6hung des AnschluBgrades in den Jahren 1997/98, durchzufiihren.

Nach ca. 5 Jahren wird die KA Braunbedra auBer Betrieb genammen und eine Uberleitung
auf eine KA des AZV Merseburg erfalgen.

Sallten in den nichsten Jahren Férdermittel zur Verfligung gestellt werden, ist eine schritt-

weise ErschlieBung der Stadtteile und der Gemeinde RaBbach mit AnschluB an die KA
Braunsbedra vargesehen.

Das "Wahngebiet Siid" befindet sich im Stadtteil Bedra. Nach jetzigem Stand wird Bedra

im Jahre 1998 abwasserseitig erschlassen. Bei den Planungen ist der AnschluB des
"Wahngebietes Siid" bereits beriicksichtigt wurden.

Da das "Wahngebiet Siid" in den nichsten 5 Jahren (Nutzungsdauer der KA Braunsbedra)
schatzungsweise nur mit 20 Eigenheimen bebaut wird, ist deren AnschluB ohne Ver-
. schlechterung der Gewissergiite der Geisel prablemlas mdglich.

Dieses dargelegte Kanzept ist vam STAU Halle, Frau Schonfelder, gepriift und bestitigt
wurden. Allerdings liegt uns bis zum heutigen Tage nur ein Fax var. Die Bearbeiterin des
Bebauungsplanes, Frau Miiller, miiSte sich zwecks Einsicht in die Originalunterlagen
und deren Genehmigung mit Frau Schénfelder in Verbindung setzen.

Mit freundlichen Griien

hardt
Verbandsvarsitzender
ZWAG Braunsbedra Bankverbindun Sprechzeiten: Di:  9:00-12:00 Uhr
Marike 1 Kreissparkasse Merseburg 13:00-18:00 Uhr
06242 Braunsbedra Kto.-Nr.: 3520001240 Do: 13:00.15:00 Uhr




