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Aufgrund des 8§10 des Baugesctzbuches in der Fassung
vom 08.12.1986 (BGBI. S. 2253), zuletzt gqedndert durch
Gesetz vom 20.12.1996 (BGBI. | S. 20438) sowie nach
8§87 Absatz 4 und 1 des Gesetzes iiber Bauordnung des
Landes Sachsen—Anhalt vom 23.06.1994 (GVBI. LSA S.
723), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.11.1994
(GvBl. LSA S. 339), wird nach BeschluBfassung durch

den Gemeinderat vom -......0... . und mit Genehmiqung
der hoheren Verwaltungsbehdrde folgende Satzung Uber
Bebauungspaln Nr. .............., bestehend aqus der

Planzeichnung (Teil A) und den Text (Teil B), mit den
Festlegungen zur Gestaltungen nach 8§87 Absatz 4 und
1 BauO erlassen.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1

. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.

Lad

Im gesamten Wohngebiet sind die Ausnchmen des 54 (3)
BauNVO (Betriebe des Beherberungsgewerbes, sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe, Anlogen fir Verwoitungen, Gartenbau—
betriebe, Tanksteilen) gem. § 1 (6) BauNVQ nicht zuliissig.

Die zuldssige GeschoBfldche kann um die Fldche
notwendiger Garaogen, die unterhalb der Geidnde—
oberfliche hergestellt werden, erhdht werden

§ 21 o Abs.5 BauNVO.

Baugrenzen dlrfen durch untergeordnete Bauteile um maximal
1,5m Uberschritten werden. §23 (3) BauNVO.

Naturschutzrechtliche Festsetzung

4. Grundstiicke, die am nordwestlichen Rand des Plangebietes an das

Flurstick 15/163, 15/162 + 15/6B anschlieBen, sind mit einem

5 m breiten Baum— und Strauchstreifen zu versehen.

Am sidlichen Plangebietsrand ist ein 5m breiter Strouch— und Ge-—
biischstreifen cnzulegen. Diese Fldchen sind den privaten Grundstiicks—
flichen zugeordnet. Die Bepflanzung ist den vorgegebenen Pflanzlisten

Zu entnehmen. Auf 2.0m2 drei Strducher in der GriBenordnung von
mindestens 2xV, 60/100cm und auf 300m2? ein hochstdmmigen Baum in
der GroBenordnung von mindestens 12cm Stammdurchmesser (gemessen
in 1.0m Stammhihe).

. Verkehrsfldchen
Die Gestaltung der StraBen erfolgt nach der im Bebauungsplan
eingetragenen Querschnittsdarstellung. Eine Begriinung der
dffentlichen Verkehrsflichen ist nicht vorgesehen. Die Eigentimer
der an die offentlichen Verkehrswege grenzenden Grundstiicke sind
verpflichetet, je angefangene 10 m StroBenfront einen Loubbaoum der Art
Tilia x intermedia 'Palodia’ der Quaiitéit 4xv., m. DB., 20-25 StU,
im Vergarten ca. 1,5m von der StraBenfront anzupflanzen. Die Abstinde
der Bdume untereinander sind mit den Grundstlcksnachbar abzustimmen,
sodaB sich eine méglichst gleichmdBiger Abstand ergibt.

. Offentliche Griinfldchen

Soweit nicht anders bestimmt, sind die Sffentlichen Griinflichen
mit Bdumen, Strduchern, Schling— und Kletterpflanzen der
angegebenen Pflanzlisten zu gestalten.

. Dos onfollende Niederschlagswasser der Ddcher und befestigter

Fldichen muB ouf den Grundstlicken zur Versickerung gebracht werden
(Sickerungsschichte, Drdnage, etc.).

. Dos Niederschlogswasser der &ffentlichen StraBen und Wege wird Uber
Rohrieitungen dem geplanten Regenrlickhaltebecken zugeflihrt und zur
Versickerung gebraocht, Speichervolumen des Beckens= 420m3.

Eine Einleitung von Grundstlicksregenwasser in den StraBenbereich ist nicht
zuldssig. Del Jdei Geslollung des Regenrlck.vitepeckens sind die aligemeinan
Grundsidtze des heutigen naturnohen Gewidissercusbaus zu beriicksichtigen.

9. An der im Bebauungsplan dargestellten Stelle ist ein Kinderspielplatz

onzulegen. Der Platz ist optisch mit Bdumen und Strduchern

der vorgegebenen Pflanzlisten abzugrenzen, (keine giftigen Pflanzen—
orten). Zusdtzlich ist der Platz mit einer Einfriedung (Hecke, Zaun)
von mindestens einem Meter Hdhe einzubinden. Eine Zufahrt muB
gewdhrieistet sein.

10. Gérten und Vorgdrten sind so anzulegen, do8 mindestens 90% der nicht

Uberbaubaren Grundstlicksfidche begriint werden. Je angefangene 150m2
Griinfldche ist ein Loubbaum von mindestens 12cm Stammdurchmesser,
(gemessen in 1.0m Stammhihe) zu pflanzen (ohne Beriichsichtigung der

i;rtaﬂenseitigan Bdume). Zum Einsatz kommen Pflanzen der vorgegebenen
sian.

Bauordungsrechtliche Festsétzunq_

(gemdB8 § 9 Abs. 4 BouGB und § 87 BauO Land Sachsen—Anhait)

Dacher

Ddcher der HauptbaukSrper, miissen eine Dachneigung von 25 (untere)
bis 48" (obere) aoufweisen.
Solarzellen sind im gesamten Geltungsbereich des B—Planes zuldssig.

Doppelhduser und Reihenhduser miissen nach Material, Form und Farbgebung
gleiche Dacheindeckungen aufweisen.

Garagen mit Flachddchern sind zuldssig.

. Fassade
Doppeihduser miissen nach Material
und Farbgebung die gleiche Gestaolt oufweisen.

. Stellplatze

Kfz—Stellpldtze sind unter Verwendung wasserdurchidssiger Belidge
herzustellen. Es qilt dos Verbot des Einbaus von Hochofenschiake.

Einfriedungen

Als Einfriedungen sind zugelassen: Holz— und Drohtzdune bis 1.2m Hohe und
Hecken in jeder Hdhe.

Jegliche Art der Einfriedung ist so zu gestclten, da@ Kleinlebewesen die
Mdglichkeit haben, dieses Hindernis zu Uberwinden oder zu durchqueren.

5. Private Freifldche ( § 23 (5) BauNVQ)

Auf Vorgartenfidchen ist die Errichtung von dauerhaften Arbeits— und
Logerfldchen nicht zuldssig.
Das Gleiche qilt fir Werbeanlogen und Warenautomaten.

Der Meldepflicht bei der Entdeckung ven Bodendenkmalen
bei Erdorbeiten ist nachzukommen.

3. Hinweise
1. Bodendenkmale
2.

Zusdtzliche ErsatzmaBnahmen cguBerhalb des B—Planbereich

Als zusdtzliche ErsatzmaBnohme ouBilerhalb des B-Planbereiches wird
im Parkbereich, auf der ehemaligen Trédelmarktfldche (Siehe Lageplan

Anlage 5), eine Fldche von 1050m2 mit Hecken und Gebiischpflanzung
und eine Fldche von 3100m? mit Griinlandneuansaat/ Grasdcker mit
Weidegras neu angelegt.

KARTENGRUNDLAGE: Liegenschaftskarten: Kreis Merseburg
des Katasteramtes: WeiBenfels

Gemeinde: Braunsbedra
Gemarkung: Braunsbedra
Flur: 3, 4 9, 12
MaBstab: 1:1000 / 1:2000

Stand der Planunterlage (Mon./Jahr):  8/96
Vervielfdltigungserioubnis erteilt
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(Unterschrift)
Der Biirgermeister
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1. FESTSETZUNG VON GRENZEN, FLACHEN zur_Entwicklung der Londschoft
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offentliche Griinfldchen B9(1) 18 Baucl 25" /48" Dachneigung—_ untere/obere Prunus avium Vogelkirsche Salix cinerea Grauweide nehmigt. Hedera helix hﬁ?r?ﬁ*
Grenze, z.B. 25 /48 guarr:us pe;raea Traubeneiche gamcb viminalis Korbweide ’ & O3 1cy & y( Rubus fructicosus
uercus roour Stieleiche ambucus nigra Schwarzer Holunder Hall d ¢ L o
@ Kindersplelpiotz U ?E?ém:rlm nélgu -uﬁg} der Vollgeschosse 8§18 BouNvo Salix capria Salweide Viburnum lantana Wolliger Schneeball Le fen ST T EAAE:
Grundfiichenzahl (GRZ) §16 BouNvD Im Auftrage 5 |15 0 |
%‘,% Wasserfliche §9(1) 16 BouGB GRZ | GFZ GeachoBfiichenzahl (GFZ) §is e ‘ : T {L 35 .!,1.2- -||'1"'q|'|'5.1|" §.0m !_jé, 6.0m *
TR .
Helﬁe‘r" j
[}
5
a
- W "g - - -
- c - - e - - - .
Hohenplan 1:2000 : Geldndeprofil 1, 1:4000 / 1:400 Geldndeprofil 2, 1:2000 / 1:400 StraBenprofil 1:100 Ubersichtsplan 1:25000
E— e = &
RIS A 4 (In Anlehnung an SS2 EAEB5/95) 8 IRE A\ 7 e . 4 t
¢ Sl
8.25 = =
—
d \
_— = \
e _—-_________——'---_—_—‘_—_1 A - ‘_ 1 = 1Y
5ﬂ+ 3.50 {L 2.25 T
_ /_,/—’:H ] Fahrbahn Gehweg ¢ -
O 0km+68.46m | "‘m,x& i o ! e A P /o i f’*?: s
- l-b’ b - i E""m.__ﬁ_h F -h a_h_h_k.:“'“-—_- d v H‘HHH“'H-H,__ 110.00 m+NN 110.00 m+NN 2 5% 1“‘51 5 -.“'
..\ - T — 1 be o e — Geldndeprofil 1 —t
—_— _'_,_,__'_'_'—,_-éj i i F L .---'___ ---\---. = * d—— 4 “é— e — - — é‘l%;-_ —_— ‘IE"_"‘-w: —_— —-:__'_\_\_‘__‘:: b —  — __‘_‘_.\_‘_\_‘_‘—'ﬁ—'E = a . E E g E EE 5 é i 5 § i _ﬂ@ﬁ ;H :
o " 0.1km+11.58m = i e = -3 .~ ] ' ' i b o - = - e AW Gas >
g 404 h L L= -, ;__«.24__—~——-—_ o - \-\\Hﬂ 2 Station [km+m] g : 3 3 2 2 Station [km+m)] : 2 P g » SW Wy 4 4
o e ~3 ST % e % £ g § £ 5 £ g £ £ : . o 205 S
—E E B E - T e T E = s s S = = s s e s _,[* 7 -]zum‘{;-*
& 3 - 5 0 3 | ——— ~— ; el I <Es
= ® o P . _— 5125 — S — ~ s : she [mM+NN 8 8 8 g g ; m+NN] |8 g g g g 04 Elektra+ Telekom \ o ~
N de, e - : = Gelindehshe [ ] 2 E : 2 2 S Geléndehshe [ ] i 7 : H : Lo i o Tl o "\ et : W ) A"
. e | A ~ | | | [ T | T T 1 1 " L e
Ve H 0.1km+72.16m | ——— = 0.0 0.1 0.2 0.3 0.4 0.5 0.6 0.7 0.0 0.1 ¥ 1.‘/. % T
i q‘?; T —— : 1/ ,Dedraer derg
AN P i  -1382
# . '.\ - ey - ; E
S N =
1"' ) -, H
R @i

15/ 78  15/154
15/ 79  15/155
15/113  15/156
15/114  15/164
15/115  15/165
15/116  15/166

15/142 15/167

VERFAHRENSVERMERKE

6.

10.

1.

12.

Aifgesteilt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses Nr. 147/94

der Gemeindevertretung vem 27.10.1994, Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufsteilungsbeschlusses ist durch Aushang an
den Eiekunntrnuchungs'tufein vom 01.11.1994 bis zum 18.11.1994
erinigt.

(32 Abs. 1 BauGB)

Biounsbedra, 22.07.1997 [& (™ Ll 2L

e — — o — — — — — — | — ——— — —

-
(irt, Datum, Siegelcbdruck) | _f Unterschrift)
Der Birgermeister

Uie fur Roumordnung und Landesplanung zustidndige Stelle ist
g2mdB §346 o Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §4 Abs. 3
EauZVQ beteiligt worden.

Brounsbedra, 22.07.1997 - bl _—=

——— o — e — — — —— —— —— — — — — —

(Crt, Dotum, Siegelabdruck) |~ | (Unterschrift)
: Der Biirgermeister

De frihzeitige Birgerbeteiligung nach §J3 Abs. 1 Sotz 1 BaouGB

it am 19.10.1996 im Rahmen des "1. Toge des &ffentlichen Gewerbes”
dirchgefiihrt worden,

B junsbedra, 22.07.1997 - /

——————————— — e —— i —— e — ——

(Crt, Datum, Siegelabdruck) o /(Unterschrift)
P A Der Bilirgermeister

-

De von der Planung beriihrten Trdger &Gffentlicher Belange
snd mit dem Schreiben vom 18.07.1998 zur Abgabe einer
Stellungnohme aufgefordert worden. ( § 4 Abs. 1 BauBG)

Brounsbedro, 22.07.1997 U_:f'-f S

(Crt, Datum, Siegelobdruck) . (Unterschrift)
: Der Blrgermeister

-

De Gemeingevertretung hat am 04.02.1897 den Enwurf des
B:bauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung und textliche Festlegungen
sowie der Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt

{110 BauGB).

Briunsbedro, 22.07.1997 - PP .. o
(C-t, Datum, Siegelabdruck) " (Unterschrift)
. Dar .:!Ei.—.:ﬁ."rn;:-'.:r..'

.ie Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung
ind texliche Festlegungen sowie der Begriindung haben in der Zeit
'om 18.02.1997 bis zum 20.03.1997.
tdhrend folgender Zeiten gemdB 3 Abs. 2 BauGB offentlich
wsgelegen:

Montag 07:00-15:30 Uhr

Dienstog 07:00-18:00 Uhr

Mittwoch 07:00—-15:30 Uhr

Donnerstag 07:00—15:30 Uhr
o Freitag 07:00-12:00 Uhr
Lie offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daoB Bedenken
nd Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann
sshriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,
im 06.02.1997 im Amtsblatt der Gemeinde Braunsbedro
Hr. 2/97 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Sraunsbedro, 22.07.1997 — = o ff_”'f ______
(0Ot, Datum, Siegelobdruck) [ 7 (Unterschrift)
ST Der Birgermeister

Di: verwendete Planunteriage enhdlt den inhalt des Liegenschaftens—

kctasters und weist die stddtebaulich bedeutsomen baoulichen Anlagen sowie
SiraBen, Wege und Pldtze volistdndig nach.

Siz ist hinsichtlich der pianungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.
Diz Obertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist ein—
wandfrei madglich. - -

\
i A gl
- e - 1 o '
Being, 22.07.1997___ \: g™ 2 777 __
(Ort, Datum, Siegelabdruck)y . & “iZi% . . (Unterschrift)
Dy el 74 Der Leiter des Katosteramtes-
g .

Qi Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und
Arregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der Trdger
tf‘entlicher Belange am 30.04.1997 gepriift.

Dcs Ergebnis ist mitgeteilt worden. (§ 3 Abs. 2 BouGB)

Breunsbedra, 22.07.1997 | L
(Ort. Dotum, Siegelabdruck) (Unterschrift)

Der Blrgermeister

Ce- Sebauungsplan bestehend aus Planzeichnung und textliche
Festlegungen sowie der Begriindung, wurde am 30.04.15997,

vai der Gemeinde als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
8:tzuungsplan und der Erlduterungsbericht zum Griinordnungsplan
wurfan von der Gemeindevertretung am 30.04.19397 gebilligt.
(510 BouGB)

\.

Breunsbedra, 22.07.1997 e | e, ~
(C::, Dotum, Siegelobdruck) e {I.-Jﬁurschrift)
> Der Blrgermeister

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansotzung, bestehend aus
Plenzeichnung und textliche Festlegungen sowie der Begriindung wurde
mi. VerflUgung der hodheren Verwaitungsbehérde vem ... ﬁ‘pﬂﬁ g7
Az ..ot oA TORTI OHAD......... erteilt.

(£ 11 Abs. 1 und 2 BauGB)

B aumsbedra, 30.674997 = | il -

— e e — — — —— — = — e ey o o — e m— —

(Or., Datum, Siegelabdruck) \” | o /) (Unterschrift)
Mg Der Blrgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus Planzeichnung und
textliche Festlequngen sowie der Begriindung wird hiermit ausgefertigt.

(81" Abs. 3 BouGB)

Brounspedra 30074997 (< [ ] © fellC ———
(Or, uatum, Siegelabdruck) "B/ (Unterschrift)
\® =" Der Blrgermeister

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle,

bei ¢zr der Plon ouf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann
einuesehen werden kann _uynd Uber d62 Inhglt Auskunft zu erhalten ist,

sind am ... ..,:.?.?f:.rfﬂ.%’?. in dEFJE..Mﬁ.-,(?.'!’H 4/bortsiiblich bekannt
gegscen worden ( § 12 BauGB). In der Bekanntmachung ist auf die Geltend—
mcchung der Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften und von
Mdyjeln der Abwidgung sowie auf die Rechtsfolgen ( § 215 Abs. 2 BaouGB)
und weiter auf Filligkeit und Erldschen von Entschddigingsanspriichen

§i4s 248 g Abs. 1 Satz 1 MNr. 9 BauGB) hingewiesen worden.

ie Satzung ist am ... J3A:.9F AGIF... in Kraft getreten.

Braupsbedira, 36674997 T R ool S8
(Ort, Datum, Siegelabdruck) i (Unterschrift)
4 y .- Der Blrgermeister
b £ | Dierae Englinimgen usd Fndifgen Rachostragen 17071887 | Reichel
E | Diverse Anderungen nachgetragen 18.04.1997 | Reichel
D | Diverse Ergéinzung und Anderung singstrogen 09.04.1987 | Reichel
¢ | Diverse Ergéinzungen singetragen 10.03.1997 | Reichel
8 | StroBenquerschnitt gedndert / ParzellengriBe gedindert 16.07.1996 | Bécker
A | Grundsticksoufteilung eingetrogen 09.07.1996 | Bicker
MOEX: | ANDERUNG: DATUM: NAME:
#IFTRAGGEBER:
STADTVERWALTUNG BRAUNSBEDRA
Markt 1
06242 BRAUNSBEDRA
BEZEICHNUNG:
VORZEITIGER BEBAUUNGSPLAN Nr.5 BRAUNSBEDRA
Stadt Braunsbedra
"WOHNBAUGEBIET SOD”
MABSTAE: 1:1000
- wa Y INGENIEURBORO FOR WASSER-
i oot/ et *"'"“ WIRTSCHAFT UND BAUWESEN
GEPROFT: M. Sesck  duni 96 o el s @ ENDERSSTRASSE 22, 04177 LEPZIG
| sOMDNBEZUG: | NN TEL: 0341/4840511, FAX: 0341/4840520
| BLATTGROSE: 1650.40 x 865.00
STAND: | PROJEXT-NR:  663.01 BLATT-NR.: 663 — 500 F




